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Om dette haeftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom
malet med planen og planens hovedtraek ogsa
beskrives. Til afsnittet harer illustrationer, der viser en af
de mader, planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende
bestemmelser for den fremtidige udnyttelse af
lokalplanomradet, bygningers udseende, veje og stiers
forlab m.v.

Herefter fglger et afsnit som beskriver hvordan
lokalplanen forholder sig til kommuneplanen og den
anden planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det
drejer sig f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj,
teknisk forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil geelde nar
lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Neaest bagest i haeftet sidder lokalplankortet som
visuelt supplerer bestemmelserne i det andet afsnit og til
sidst kommer siden med underskrifter og dato for
offentliggarelse af lokalplanen.

Yderligere oplysninger om
lokalplanen fas hos

Stadsarkitektens Kontor, Byplanafdelingen
Radhuset, veerelse 505
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt pla-
nens hovedtraek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan gaelder for et omrade beliggende ved Tandervej og Mustrupvej i den
sydlige del af Marslet by.

Omradet greenser mod nord op til et starre feelles rekreativt omrade ,Byparken® og
eksisterende parcelhusomrader ved Ovesdal og Mustrupvej. Mod syd afgreenses lokal-
planomradet af landbrugsarealer tilhgrende landbrugsejendommene ved Tandervej. Mod
vest greenser omradet op til afvandingsgraften / sidelgb til Giber A og mod ast greenser
lokalplanen op til skellet til eiendommen Nymarksvej nr. 30.

Lokalplanomradet, der er ca. 17,5 ha stort, er ved planens udarbejdelse privat ejet og
beliggende i landzone.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet er ved planens udarbejdelse opdyrket landsbrugsareal. Landska-
bet er mod gst forholdsvis kuperet og domineres af 3 starre bakketoppe med mellem-
liggende lavninger.

Den gstlige del af lokalplanomradet graenser mod nord op til en bred raekke traeer, som
er en del af ,Byparken®, der i dag er byens afgreensning mod det abne land.

Planens baggrund og mal

Omréadet er en del af et starre delomrade som i Kommuneplan 2001 er udlagt til byvaekst-
omrade til boligformal. For de nye byvaekstomrader i Marslet by har Arhus Kommune
udarbejdet en dispositionsplan som angiver retningslinierne for fremtidig planlaegning
iomraderne.

Dispositionsplanen har sammen med kommuneplanen og "Borgernes dispositions-
plan for Marslet" dannet grundlaget for lokalplanen. Hovedstrukturen for Marslet er be-
skrevet pa side 21.

Lokalplanen er, efter gnske fra den private grundejer, udarbejdet for at give mulighed
for etablering af et nyt boligomrade med et varieret udbud af boligtyper i form af aben-
lav, teet-lav og etageboligbebyggelse med mulighed for en varieret udformning af de
enkelte storparceller, tilpasset omradets landskabelige kvaliteter.

Lokalplanen giver endvidere mulighed for opfarelse af daginstitutioner samt boligbe-
byggelse i form af bofeellesskab og lignende.



Marslet by set fra luften mod vest, lokalplanomrddet er beliggende helt i venstre side.

Lokalplanomradet vil mod syd danne ny afgraensning mellem by og land. Et af malene
for planen har veeret, at der skabes en god visuel og fysisk forbindelse mellem boli-
gerne og deres opholdsarealer til det omgivende landskab. For opnaelse heraf er de
feelles friarealer gst for Tandervej og feelles opholdsarealer mellem 2 storparceller ud-
lagt i form af granne kiler mellem bebyggelsen. Kilerne straekker sig fra det abne land i
syd til den eksisterende feellesgranning ,Byparken®inord.

| omraderne vest for Tandervej er de feelles friarealer valgt placeret umiddelbart op til
sidelabet til Giber A. | dispositionsplanen for Méarslet, er arealerne langs med sidelgbet
til Giber A friholdt som en grgn breemme.

Et andet mal med lokalplanen har veeret, at byens nye kant mod det abne land i syd skal
opleves med klare afgraensede kvarterer/storparceller adskilt af granne kiler, hvor be-
plantningen bestar af spredte grupper af traeer.

Lokalplanen sikrer, at der etableres trafiksikre forbindelser for lette trafikanter fra bolig-
omraderne til de overordnede vej- og stisystemer og til de grenne omrader samt mulig-
hed for at ga langs med det abne land i syd pa trampede - ikke anlagte og ikke belyste
- naturstier.
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Planens hovedtrak

Lokalplanomradet er opdelt i 4 omrader I-IV og 13 storparceller.
Omradet er struktureret med en nyanlagt gst-vest gaende vej, hvorfra der er vejadgang
til storparcellerne og de gr@nne kiler. Den nye vej skaerer Tandervej i en rundkgrsel.

Omrade I er udlagt til boligformal i form af aben-lav, taet-lav og etage boligbebyggelse.
Omrade Il er udlagt til feelles friareal for omradets beboere.

Omrade Il, er gst for Tandervej placeret i lavninger mellem bakkerne og udformet pa en
sadan made, at de skaber en ,gren“ forbindelse pa tveers af lokalplanomradet, fra det
abne land i syd til ,Byparken® i nord. Omrade Il er vest for Tandervej placeret langs
sidelgbet til Giber A.

| de feelles friarealer kan der etableres forsinkelsesbassiner for regnvand. Bassinerne
skal udformes som naturlige vddomrader med blivende vand og abne vandigb, for heri-
gennem at tilfgre omraderne et rekreativt vandelement.

Omrade lll er udlagt til granne omrader for omradets beboere og til vej- og stiareal.
De gronne arealer langs Tandervej overholder ikke Kommuneplanens graenser for, hvor
meget vejtrafikstgj der ma vaere i friarealer, og er derfor ikke medregnet i arealkravet il
friarealer. Omradet udger en ,gren“ adskillelse til Tanderve;.

Indenfor omrade Il er der udlagt plads for en busholdeplads, ligesom der etableres en
,gran byport“ i omradet.

Omrade IV er udlagt til offentlige formal i form af daginstitutioner.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om ny bebyggelses placering, idet det pa lokal-
plankortet er vist indenfor hvilke principielle byggeomrader bebyggelsen skal placeres,
ligesom planen indeholder bestemmelser om bebyggelsens udformning.

Storparceller

Storparcel 2, der graenser op til Tandervej, skal anvendes til offentlige formal i form af
barnehave og vuggestue og lignende.

Pa storparcellen ma der maksimalt opfares bebyggelse med et samlet etageareal, der
svarer til en bebyggelsesprocent pa 35.
Bebyggelsen ma maksimalt opfares i 2 etager.

Storparcellerne 3, 4, 11 og 13 skal anvendes til aben-lav boligbebyggelse i form af
fritiggende enfamiliehuse. Pa storparcellerne 3 og 4 kan der desuden opfgres dobbelt-
huse.

For at sikre at storparcel 3 og 4 ved opfgrelse af dobbelthuse kommer til at fremsta
som en aben bebyggelse, fastseetter lokalplanen seerlige bestemmelser for placerin-
gen af garager, udhuse, carporte o. lign.



Pa den enkelte grund, ma der maksimalt opferes bebyggelse med et samlet etage-
areal, der svarer til en bebyggelsesprocent pa 25.

Bebyggelsen pa storparcel 11 og 13 ma maksimalt opfares i 1 etage med udnyttelig
tagetage foruden evt. keelder.

Bebyggelserne pa storparcel 3 og 4 ma opferes med 2 etager.

Storparcellerne 1, 5, 6, 7, 8, 9 og 10 skal anvendes til teet-lav og etage boligbebyg-
gelse dvs. raekke-, keede-, og gardhavehuse, hvor etageboligerne maksimalt ma ud-
gore 40% af storparcellens etageareal.

Pa storparcellerne 1, 6, 7, 8,9, og 10 ma der maksimalt opfares et samlet etageareal,
der svarer til en bebyggelsesprocent pa 35.

Pa storparcel 5 ma der maksimalt opfgres et samlet etageareal, der svarer til en
bebyggelsesprocent pa 25.

Bebyggelserne pa storparcel 1 og 5 ma maksimalt opfares med 1 etage med udnytte-
lig tagetage foruden evt. keelder.

Bebyggelserne pa storparcel 6, 7, 8,9 og 10 ma opfares med 2 etager.

Storparcel 12 skal anvendes til offentlige formal i form af bofeellesskab til personer
med et seerligt boligbehov, sa som fysisk eller psykisk handicappede.

Bebyggelsen ma maksimalt opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage foruden evt.
keelder.

Antal boliger

Pa side 13 er angivet hvor mange etagemeter, der maksimalt ma opfares pa de en-
kelte storparceller. Med et gennemsnitligt boligareal pa 85 m? giver lokalplanen mulig-
hed for opferelse af 450 boliger.

Pa illustrationsplanen, der er indsat efter side 6, er det vist, hvordan bebyggelsen af
hele omradet kan komme til at se ud. Planen viser 302 boliger i 1 plan og ca. 426
boliger, hvis boligerne eri 1 1/2 eller 2 plan.

Bebyggelsens udseende

Planen indeholder ikke bestemmelser om udseendet af de enkelte bebyggelser inden-
for lokalplanomradet, men den indeholder en bestemmelse om, at bebyggelse til taet-
lav boligbebyggelse indenfor den enkelte storparcel skal udfgres i ens materialer og
med ens tagheeldning, sa der opstar en god arkitektonisk helhedsvirkning indenfor stor-
parcellen.

Ved bebyggelse til aben-lav boligbebyggelse geelder alene de almindelige bestem-
melser i Bygningsreglementet.
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Beplantning

Som overgang mellem bebyggelse og det abne land i syd, skal der langs lokalplan-
omradets sydlige afgreensning etableres spredte grupper af tjgrn og egetreeer, som i
de grgnne kiler placeres med en stgrre indbyrdes afstand.

Herved skaber boliger og beplantning i form af grupperede traeer og haekke til de pri-
vate haver den egentlige afgreensning til det abne land, hvor de feelles friarealer med de
grupperede traeer vil have en mere aben karakter med gode visuelle forbindelser fra
boligerne og deres feelles opholds- og friarealer til det omkringliggende landskab.

| lokalplanomradet er der bevaringsvaerdige hegn pa storparcellerne vest for Tanderve;j.
Den bevaringsvaerdige beplantning, som er vist pa lokalplankortet, ma kun fiernes efter
tilladelse fra Naturforvaltningen, ligesom eksisterende beplantning udenfor lokalplan-
omradet mod ,Byparken® ikke ma beskadiges.

Langs Tandervej skal der etableres en gran byport af rennetraeer. Der skal ligeledes
plantes traeer langs lokalplanomradets gvrige veje.

Eksempel pa den spredte beplantning lang sydskellet.

Vej og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Tandervej via en ny rundkgrsel og fra Mustrupvej via
en ny tilslutning til denne.

Fra Tandervej farer en facadelgs adgangsvej mod gst og vest gennem dele af lokal-
planomradet. Fra denne er der adgang til storparcellerne 1-12. Omrade 13 betjenes
fra en tilslutning direkte til Mustrupve;j.

Adgangsvejen gst for Tandervej er fart gennem hele denne del af lokalplanomradet og
kan eventuelt vej- eller busbetjene dele af de byudviklingsarealer, der er beliggende gst
for lokalplanomradet.

Adgangsvejen vest for Tandervej vil - udover at betjene dele af lokalplanomradet - pa
sigt ogsa skulle vejbetjene ejendommen Mustrupvej 48, hvis denne pateenkes udbyg-
get med boliger.
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| Tandervejs gstside er der sikret areal til en busholdeplads, ligesom der indenfor vej-
udleegget er sikret areal til et fortov.

Indenfor lokalplanomradet er der desuden sikret stiforbindelse, der dels internt binder
omradet sammen og dels sikrer forbindelse til de eksisterende stier, de udlagte stier

indenfor lokalplanomrade nr. 698 og det fremtidige byudviklingsomrade @st for lokal-
planomradet.

Endelig er der i princippet sikret areal til en natursti langs med lokalplanomradets
greense mod det abne land.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformning m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til en blanding af aben-lav, teet-lav og etagebolig-
bebyggelse med mulighed for opfgrelse af et varieret udbud af boligty-
per og en varieret udformning af boligomrader, der er tilpasset omra-
dets beliggenhed og landskabelige kvaliteter,

at deriomradet kan opfares bebyggelse til offentlige formal,
at boligomradet opdeles i mindre, overskuelige enheder,

at feelles friarealer disponeres pa en hensigtsmaessig made, og indgar i
sammenhang med de eksisterende grgnne omrader i naboom-
raderne,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaver i om-
radet, og

at landzonearealerne i lokalplanomradet overfares til byzone.
§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1. Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter jf.
matrikelkortet, falgende matrikelnumre: 19a, 19c og 11d Marslet By, Mar-

slet samt litra "n”, Mustrupvej, og alle parceller, der efter den 01.09.2003
udstykkes i omradet. Se fodnote 1.

Stk. 2.  Lokalplanomradet er opdeltiomraderne |, Il, lll og IV, som vist pa lokalplan-
kortet. Se fodnote 1.

Stk. 3. Med den offentlige bekendtggrelse af byradets endelige vedtagelse af pla-
nen er lokalplanomradet overfart fra landzone til byzone.

Stk. 4.  Der erlandbrugspligt pa matr. nr. 19a, 19¢ og 11d. Ejendommene skal dri-
ves landbrugsmeessigt efter landbrugslovens regler, indtil de tages i brug til
det planen bestemmer. Se fodnote 2.

1. | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Magistratens 2. Afdeling.

2. Ophzevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Jordbrugskommissionen for Arhus Amts god-
kendelse af udstykning, hvor en sadan er ngdvendig. Der kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugs-
pligten stilles betingelser i medfer af landbrugslovens § 4, stk. 3 og/eller stk. 4.



Mal 1:5.000 pr.01.08.2003
[ ]

Matrikelkort
§ 3. Anvendelse

Omradel
Storparcellerne 1,5,6,7,8,9 0og 10

Stk. 1.  Storparcellerne er udlagt til teet-lav og etage boligbebyggelse (helarsbebo-
else) i form af raekke-, kaede-, gard-, klyngehuse og lignende, med tilhg-

rende faellesfaciliteter.

For bebyggelse pa storparceller til taet-lav- og etageboligbebyggelse skal
der udleegges opholdsarealer svarende til mindst bygningernes etageareal.

Storparcellerne 3 og 4

Stk. 2.  Storparcellerne er udlagt til lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form af
fritiggende enfamiliehuse og dobbelthuse.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Storparcellerne 11 og 13

Storparcellerne er udlagt til aben-lav boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form
af fritiggende enfamiliehuse.

Pa hver grund ma der kun opfgres eller indrettes én bolig.

Pa storparcel 11 skal der udlaegges 5% af storparcellens areal til feelles
opholdsareal. Opholdsarealerne skal i princippet placeres som angivet med
"F" pa lokalplankortet.

Storparcel 12

Storparcellen er udlagt til offentlige formal i form af specialboliger og et feel-
leshus til personer med et saerligt boligbehov, sa som fysisk eller psykisk

handicappede.

For bebyggelsen skal der udlazegges opholdsarealer svarende til mindst byg-
ningernes etageareal.

Omradell

Omraderne er udlagt til faelles friareal (med regnvandsbassin) for samtlige
beboere i omrade I.

De feelles friarealer ma alene anvendes til opholdsarealer med mulighed for
placering af ét faelleshus og feellesantenneanlaeg for lokalplanomradets be-
boere.

Pa dette areal ma grundejerforeningen (se § 12) etablere anlaeg til faelles
formal.

Omradellll

Omraderne er udlagt til grent omrade for samtlige beboere i omrade | samt
til veje og stier. | omradet kan der placeres en midlertidig varmecentral.

Omradet skal indrettes med beplantning af bl.a. rennetraeer, sa det fremstar
som en grgn byport.

Omrade IV
Storparcel 2

Storparcel nr. 2 er udlagt til offentlige formal i form af daginstitutioner.



Stk. 10.

Stk. 1.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.
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Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at beboerne fra deres bolig driver s&-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udgves i boligomrader - f.eks. fri-
sgr-, laege-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. En forudsaetning
er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for de omboende ved vaesent-
lig @get parkering, trafik eller pa anden made er til gene.

Placering af mindre bygninger til kvarterets tekniske forsyning skal godken-
des af Magistratens 2. Afdeling.

Udstykning

Omradel

Udstykning i storparceller skal i princippet ske som vist pa lokalplankortet.
To eller flere storparceller kan dog slas sammen og bebygges samlet.

Storparcellerne 1, 5,6,7,8,9,10 og 12

For storparcellerne geelder, at ved yderligere udstykning af storparcellerne
geelder smahusreglementets bestemmelser om mindstegrundsterrelser ikke
for lokalplanomradet.

Storparcellerne 11 og 13

For storparcellerne geelder, at udstykningen i princippet skal ske som vist
pa lokalplankortet.

Ingen grund ma ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa anden made ud-
stykkes med en stgrrelse, der er mindre end 700 mZ2.

Storparcellerne 3 og 4

For storparcellerne geelder, at udstykningen i princippet skal ske som vist
pa lokalplankortet.

Grunde hvorpa der opfares fritliggende enfamiliehuse ma ved udstykning,
arealoverfarsel eller pa anden made ikke udstykkes med en starrelse der er
mindre end 700 m2.

Grunde hvorpa der opfgres dobbelthuse, ma ikke udstykkes med en stor-
relse der er mindre end 1.000 m?2. Yderligere udstykning af dobbelthuse ma
ikke vaere mindre end 500 m?.
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§ 5.

Stk. 1.
Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.
Stk. 6.
Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

§ 6.

§7.

Stk. 1.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra henholdsvis Tandervej og Mustrupve;.

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEJA-B ... 14 m
VEJA-G ... variabel bredde 9-12m
Ve C-DOGE-F ... 12m
Rundkarsel mrk. R, diameter...........ooooooiiiieiiiviiiieieeeeeeeee 40 m
Busholdeplads mrk. BUS

Stia-b, c-d, e-f, n-0, r-s, t-U, V-X, Y-P cecvereeeeecee e, 3m

Der skal sikres en stiforbindelse mellem punkterne: g-h-i-j-k, b-f-k-I-m-o og
P-q

Vej C-D skal endvidere helt eller delvist kunne betjene et kommende bolig-
omrade pa matr. nr. 19 b og vej E-F skal betjene et kommende boligom-
rade pa matr. nr. 11 e begge Marslet By, Marslet.

Til vej A-B, C-D, E-F og A-G ma der ikke veere direkte adgang fra de til-
graensende grunde.

Vejadgang fra vej C-D, E-F og A-G til de enkelte storparceller skal i princip-
pet etableres som vist med pile pa lokalplankortet.

Vejene pa de enkelte storparceller skal som hovedregel have en udlaegs-
bredde pa mindst 8 m.

Der skal til godkendelse hos Vejkontoret indsendes et projekt for de i stk. 2
naevnte veje og stier.

Ved veijtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geel-
dende vejregler.

Der skal, indenfor hver storparcel reserveres areal til parkeringsformal i
overensstemmelse med ,Retningslinier for anlaeg af parkeringsarealer i
Arhus Kommune®.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Vaerkers varmeforsyning pa
forsyningens til enhver tid gaeldende betingelser.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omrade | og IV

Ny bebyggelse pa storparcellerne 1, 2, 5,6, 7, 8, 9, 10 og 12 skal placeres
som angivet i princippet pa lokalplankortets byggeomrader.
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Stk. 2. Der ma indenfor storparcel nr.:

1 opfares et maksimalt etageareal pa: 3.738 m?
2  opferes et maksimalt etageareal pa: 1.924 m?
3  opferes bebyggelse pa den enkelte grund med

en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.
4  opferes bebyggelse pa den enkelte grund med

en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.
5  opfaeres et maksimalt etageareal pa: 2.519 m?
6  opfores et maksimalt etageareal pa: 5.755 m?
7  opferes et maksimalt etageareal pa: 4.169 m?
8 opfares et maksimalt etageareal pa: 4.087m?
9  opferes et maksimalt etageareal pa: 5.589 m?
10 opfares et maksimalt etageareal pa: 3.201m?
11 opfares bebyggelse pa den enkelte grund med

en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.
12 opferes et maksimalt etageareal pa: 1.895 m?
13 opferes bebyggelse pa den enkelte grund med

en maksimal bebyggelsesprocent pa 25.
Se fodnote 3.

3. De angivne etagearealer for storparcellerne 1, 6, 7, 8, 9, 10, og 12, svarer tilneermelsesvist til en

bebyggelsesprocent pa 35.
De angivne etagearealer for storparcel 5, svarer tilneermelsesvist til en bebyggelsesprocent pa 25.

Opmaerksomheden henledes pa, at det maksimale tilladte bruttoetageareal formentligt ikke vil kunne
opfares ved byggeri alene i 1 etage.
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Stk. 3.

Stk 4.

Stk 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Der kan herudover opfgres 10 m? udhuse, smabygninger pr. bolig, enten
som fritiggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 12 og Bygnings-
reglementet afsn. 2.8 eller som sammenbyggede med boligen. Pa stor-
parcellerne 1,5, 6, 7, 8,9, 10 og 12 ma flere smabygninger sammenbygges.

Hojst 40% af det opferte etageareal indenfor storparcellerne 6, 7, 8,9 og 10
ma anvendes til etageboliger.

Pa grunde i storparcellerne 3 og 4, der bebygges med dobbelthuse, skal
garager, carporte, udhuse, drivhuse og overdaekkede terrasser, der anbrin-
ges i skel eller neermere skel end 2,5 m, have en afstand pa mindst2,5m
til andre bygninger pa samme grund.

Se fodnote 4.

Bygningerne i storparcellerne 1,5,11,12 og 13 ma hgjst opfgres i 1 etage
med udnyttelig tagetage foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma vaere hgjere end 8,50
m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terreen eller til et i henhold til bygningslovgivningen
fastlagt niveauplan).

Bygninger i storparcellerne 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9 og 10 ma hgjst opfagres i 2
etager foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma vaere hgjere end 8,50
m over terraen (malt i forhold til eksisterende terraen, til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terreen eller til et i henhold til bygningslovgivningen
fastlagt niveauplan).

Skeeringen mellem ydervaeg og tagflade - bortset fra gavitrekanter - ma hajst
veere 6,0 m over terreen (malt som ovenfor).

Af stgjmaessige hensyn skal (jf. krav i § 10) opholdsarealer og bebyggelse i
1 etage placeres i en afstand pa mindst 30 m fra midten af Tandervej.

Tilsvarende skal bebyggelse i mere end 1 etage placeres i en afstand pa
mindst 40 m fra midten af Tandervej.

Afstandskravet kan reduceres, safremt der tages seerlige hensyn ved ud-
formning og orientering af bebyggelsen. Se § 10, Stgjforhold.

Boligbebyggelsen ma ikke opfgres naermere storparcellens ydre afgreens-
ning mod anden grund eller stiend 2,5 m, jf. §7, stk. 1 og lokalplankortet.

Mod storparcellens ydre afgraensning mod anden grund eller sti ma hgjden
pa bebyggelsen ikke overstige 1,4 gange afstanden til skel mod anden grund
eller sti. Dog ma hgjden i alt ikke overstige 8,5 m over terreen, jf. §7, stk. 4 og
5.

4.

Bestemmelsen skal sikre, at omradet fremstar med en karakter af aben boligbebyggelse.



Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.
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De supplerende bestemmelser i Bygningsreglementet kp. 2.4 og Bygnings-
reglementet for Smahuse, pkt. 2.9 for visse mindre bygningsdele i relation til
hgjde- og afstandskrav er gaeldende for bebyggelse efter neerveerende lokal-
plan, uanset om der er tale om vandrette lejlighedsskel eller ej.

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes
naermere skel mod stier og feelles friarealer end 0,50 m.

Bebyggelse pa storparcel 13 ma ikke placeres i arealet mellem Mustrupve;j
(vej A-G) og den bebyggelsesregulerende linie vist pa lokalplankortet.

Storparcellerne 1,2,5,6,7,8,9,10 og 12

Internt pa storparcellen geelder ingen saerlige bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimelig omfang sikre tilfredsstil-
lende lysforhold og sikre, at der ikke er vaesentlige indbliksgener.

Storparcellerne 5, 6, 7, 8, 9 og 10 skal ligge uden synligt ejendomsskel til
naboejendom, feelles friarealer og det abne land.

Til sikring af foranstaende bestemmelser ma bebyggelse pa storparcellerne
kun ske pa grundlag af en af Magistratens 2. Afdeling godkendt bebyggelses-
plan for den enkelte storparcel.

Se fodnote 5.

Planen skal redegore for:

* Placering af beboelse med udendgrs opholdsareal.

* Placering af eventuelle bygninger til offentlige formal.

» Eventuel udstykning.

* Placering af eventuelt faelleshus.

* Placering af garager/carporte (eller evt. faellesparkering).

* Placering af smabygninger, udestuer, udhuse og lignende.

» Bygningsprofiler, facader og materialer.

* Eksisterende og fremtidige terraener.

« Etablering af ny beplantning jf. §9, og bevaring af eksisterende beplant-
ning som angivet pa lokalplankortet.

« Storparcellens interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutninger
til de tilgraensende veje, stier, storparceller, faellesarealer og lignende.

Storparcellerne 3, 4,11 og 13

Udstykning af storparcellerne ma kun ske pa grundlag af en af
Magistratens 2. Afdeling godkendt udstykningsplan.

5. Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.
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Stk. 14.

Stk. 15.

Stk. 16.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Planen skal redegore for:

+ Etablering af ny beplantning jf. §9, og bevaring af eksisterende bevarings-
veerdig beplantning som angivet pa lokalplankortet.

« Storparcellens interne vej-, parkerings- og stiforhold, herunder tilslutninger
til de tilgreensende veje, stier, storparceller, feellesarealer og lignende.

Omradell

| omradet kan opfgres et faellesantenneanlaeg og et faelleshus med place-
ring godkendt af Magistratens 2. afdeling, nar bygningen udformes i har-
moni med den omgivende bebyggelse til faelles formal for lokalplanomradets
beboere.

Fzllesbestemmelser for lokalplanomradet

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyn-
digheden. Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til eksisterende terraen eller
til et i forbindelse med byggemodningen reguleret terreen og ikke neermere
skel end 0,50 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Terraenreguleringer skal ved skel ske pa en sadan made, at det fremtidige
terraen vil haenge naturligt sammen over skellene.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelse pa storparcellerne 1,2,5,6,7, 8,9, 10 og 12 skal indenfor den
enkelte storparcel udfgres i ens materialer og med ens taghaeldning. Vinter-
haver, udestuer, udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger
ma udfgres i andre materialer og med en anden taghaeldning, hvis der kan
opnas en god helhedsvirkning.

Skiltning og reklamering pa en ejendom ma kun foretages med tilladelse fra
Magistratens 2. Afdeling i hvert enkelt tilfeelde.

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner med
en diameter pa indtil 100 cm - ma hvis de anbringes pa bygninger hgjst
rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.

Parabolantenner med en diameter stgrre end 100 cm ma alene opseettes
efter seerlig tilladelse fra Magistratens 2. Afdeling.

Magistratens 2. Afdeling kan i enkelte tilfaelde og efter en konkret vurdering
af en antennes udformning - f.eks. antenner for radioamatgrer - tillade anten-
ner med en stgrre hgjde end angivet ovenfor.

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende skal
de dele af anlaegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga som en
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Stk. 1.

Stk. 2.
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del af tagfladen eller en del af bygningens avrige yderveegge.
Se fodnote 6.

Fri- og opholdsareal, hegn og beplantning

Feelles friarealer for lokalplanomradet (omrade ) jf. §3, stk. 5, skal i princip-
pet placeres som angivet pa lokalplankortet.

Pa de feelles friarealer kan der etableres regnvandsbassiner, placeret i prin-
cippet som vist pa lokalplankort, safremt de udformes som rekreative vandele-
menter.

Feelles friarealer for lokalplanomradet skal etableres efter planer godkendt
af Naturforvaltningen.

For bebyggelse pa storparceller til taet-lav- og etageboligbebyggelse skal
der udleegges opholdsarealer svarende til mindst bygningernes etageareal.

Af opholdsarealet skal der i tilknytning til den enkelte bolig udlaegges et sol-
orienteret, privat, rektanguleert opholdsareal pa terreen pa mindst 25 m? med
en minimumsbredde pa 3,5 m. For boliger pa farste sal kan private opholds-
arealer pa terraen dog erstattes af terrasse eller altan af passende starrelse.

Resten af opholdsarealet, dog mindst 5% af storparcellens areal, skal udleeg-
ges som samlede boligneere, feelles opholdsarealer. Opholdsarealerne skal
i princippet placeres som angivet med "F" pa lokalplankortet.

Se fodnote 7.

Pa storparcel 11 skal der udleegges 5% af storparcellens areal til faelles
opholdsareal. Opholdsarealerne skal i princippet placeres som angivet med
"F" pa lokalplankortet.

Opholdsarealerne kan delvis udformes bymeessigt med belaegning og in-
ventar som et torv eller plads.

Der ma ikke etableres hegn i skel mellem 2 opholdsarealer eller mellem et
opholdsareal og et feelles friareal.

De feelles opholdsarealer, skal etableres efter planer godkendt af Natur-
forvaltningen.

Feelles for opholdsarealerne geelder, at de skal have karakter af opholds-
og legearealer. Ved godkendelse af bebyggelsesplaner er det vigtigt, at
arealerne er centralt og velbeliggende i forhold til boligerne, og at der ska-
bes trygge rammer for deres udnyttelse.

6. Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til fiernvarmeveerkets vedtsegter
kan opnas tilladelse til anvendelse af anlaeg til indvinding af solenergi.

7. For lokalplanomradet er der i omrade |l udlagt feelles friarealer for lokalplanomradets beboere. Det
forudseettes at mindst 2/3 af disse arealer er udlagt som sterre, samlede opholdsarealer. En forholds-
maessig andel af disse samlede opholdsarealer kan medregnes som opholdsarealer til bebyggelsen
pa de enkelte storparceller.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 10.

§ 1.

Omkring denii § 5 stk. 3 naevnte sti b-f-k-l og m-o, skal der indenfor en mindst
5 m bred breemme etableres beplantning i form af enkeltstdende og af
spredte grupper af tjgrn og eg, i princippet som vist pa illustrationsplanen. Af
hensyn til udsigten skal grupperne af tjgrn og ege sta spredt ud for de nord-
sydgaende granne Kiler.

Den pa lokalplankortet viste bevaringsveerdige beplantning bestaende af
tigrnehegn pa matr. nr. 11d, langs matr. nr. 20dz, 20du, 20dv, 41a, og
bevaringsveerdigt askehegn mellem matr. nr. 19a og 18a, blandingshegn
mellem matr. nr. 19a og 13e og blandingshegn mellem matr. nr. 19a og 12a,
skal bevares og ma kun fiernes efter tilladelse fra Naturforvaltningen.

Se fodnote 8.

Vejtreeer langs vej A-B skal etableres langs vejudlaeg i det stgjbelastede
grenne omrade, omrade 1.

Vejtraeer langs vej C-D og E-F skal etableres i skel mellem vejudleeg og
storparcellerne/feelles friarealer.

Der skal etableres beplantning i form af haekke el. lign. til afskeermning af
parkeringspladser og renovationspladser.

Plan for beplantning af vejarealer samt gvrige dele af omrade Il skal indsen-

des til godkendelse ved Vejkontoret og Naturforvaltningen.
Se fodnote 9.

Stgjforhold

Det skal sikres, at det konstante udendgrs stgjniveau som trafikstgj paferer
bebyggelsen og opholdsarealer, ikke overstiger 55 dB(A) pa dagnbasis.

Saerlige forudsatninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Generelt geelder, at ny bebyggelse pa den enkelte storparcel ikke ma tages
i brug for:

. Den i § 6 naevnte tilslutning til Arhus kommunale veerkers Varme-
forsyning har fundet sted.

*  Veje, stier og parkeringspladser, pa storparcellen er anlagt, samt fri-
arealer er planeret og tilsaet med grees.

8. Hvis bevaringsveerdig beplantning tillades fiernet, vil det normalt blive modsvaret af et krav om gen-
plantning.

9. Safremt anleeg af friarealer, plantebeelter, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan faerdiggeres, forin-
den ibrugtagen af bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give dispensation
fra bestemmelserne, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlaeg af arealerne inden for en rimelig tid.



§ 12.

Stk. 1.

Stk. 2.
Stk. 3.
Stk. 4.

Stk. 5

Stk. 6.

Stk. 7.
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. Der er anlagt en efter Magistratens 2. Afdelings skan passende del af
de i § 5 naevnte veje, stier og parkeringspladser og de i §9 stk. 5 naevnte
treeer og heekke.

. Der er anlagt en efter Magistratens 2. Afdelings skgn passende del af
omrade Il.
Se fodnote 9.

Grundejerforening

Der skal stiftes en forening til at varetage de feelles grundejerinteresser i
lokalplanomradet.
Se fodnote 10.

Den til enhver tid vaerende ejer af arealer inden for lokalplanens omrade |,
bortset fra udstykkeren, skal vaere medlem af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal stiftes, nar mindst halvdelen af de medlemspligtige
grundejere eller Magistratens 2. Afdeling gnsker det.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Magistratens 2. Afdeling optage med-
lemmer fra tilgreensende omrader.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Magistratens 2. Afdeling sammen-
slutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgreensende
omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

Grundejerforeningen skal modtage sk@de pa lokalplanomradets friarealer -
omrade Il og de granne omrader i omrade Il - samt pa de i omradet udlagte
veje og stier i det omfang, arealerne ikke er overtaget af det offentlige.

Overdragelsen skal ske vederlagsfrit i takt med byggemodningens faerdig-
garelse.

Foreningen skal vedligeholde arealerne (omrade Il) og kan fastseette regler
herfor. Indtil arealerne overdrages foreningen pahviler vedligeholdelsen eje-
ren.

Foreningen skal stedse holde Magistratens 2. Afdeling underrettet om sin
adresse.

For hver af storparcellerne 1, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11 og 13 skal der stiftes
en parcelforening til at varetage feelles grundejerinteresser, der udelukkende
vedragrer det pageeldende omrade. Safremt bebyggelsen i en storparcel
ejes af en andelsboligforening erstatter denne forening parcelforeningen.

10.  Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der er
udarbejdet for lokalplanomradet.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret den kommuneplan, som byradet
har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle bydel,
og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammernes omrade 32.03.13 BO, og
32.02.08 BO. Omraderne er beliggende i landzone.

Omraderne er udlagt til lav boligbebyggelse med varierede bebyggelsesformer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, herunder Kommunens ge-
nerelle bestemmelse om, at omraderne desuden kan anvendes til offentlige formal.
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Udsnit af Kommuneplan 2001.

Anden fysisk planlaegning
Lokalplan nr. 696 er i overensstemmelse med Regionplan 2001.

Arhus Kommune har som opfalgning pa Kommuneplan 2001 besluttet, at der for starre
nye omrader skal udarbejdes dispositionsplaner. Dispositionsplanerne skal sikre, at
de nye boligomrader tilpasses de omgivende bysamfund og landskaber samti gvrigt
disponeres i overensstemmelse med Kommuneplanens overordnede mal for kvalitet i
bymiljget, sammensaetning af boligtyper, overgangszoner mellem by og land m.v.

Dispositionsplanen har sammen med "Borgernes dispositionsplan for Marslet" dannet
grundlag for lokalplanen.
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Dispositionsplan for byvaekstomrader i Marslet
- Hovedstruktur

Centerstrukturen

Marslet by er udpeget som lokalsamfundscenter. Det er fortsat planen i Marslet, at cen-
terfunktionerne placeres i bykernen for styrkelse af bylivet der. Den nzesten bevarede
gamle landsbykerne udger tiisammen et bevaringsvaerdigt milja.

Boligomrader
Marslet by er overvejende udbygget med traditionelle parcelhuskvarterer med lukkede
boligveje.

De nye byveekstomrader, som er udlagt til boligformal vil, sammen med den eksiste-
rende bebyggelse, danne en naturlig ny afrunding af Marslet by til det omgivende land-
skab med god sammenhaeng til de eksisterende boligomrader, ,,Byparken®, faelles gran-
ninger, det omgivende landskab og det overordnede vej- og stisystem i byen.

1

Signaturforklaring
I Etsgabalighebygosiza
Teat-lay boligbebygpelae
Aben-lav bolighebypgeise
I ottentie Tormdlinatibationar
| Blardet balig og efverdereny

Flanlagle omrader
[ Etegetwlighetyggelsa
Ta-lav baligbebygpelse
Apan-lav boligbabyggelse
[ oftentige forrdlinstibiones
[ Bandat balig a9 emvanvarhvary
Perspekiivareaier
mhslaraakaTe
E:I &m":am i, GOE Boligstrukturkort
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Byveekstomraderne opdeles i mindre kvarterer, hvor der sikres et alsidigt udbud af
boligtyper med en varieret udformning af boligomraderne. | det enkilte byvaekstomrade
ma der gerne veere en starre andel af teet - lav boligbebyggelse og etageboliger (max.
2 etager) i forhold til aben lav boligbebyggelse.

Byvaekstomraderne vil, med en fordeling af boliger til teet - lav og etage -boligbyggeri pa
60 % og til aben lav boligbyggeri pa 40 %, samlet i Marslet for alle 3 omrader over tid
kunne bebygges med ca. 970 til 1400 boliger.

Det tilstraebes, at udbygning af Marslet sker over en lzengere periode. Det anslas i
Skoleprognose 2003, at der for Marslet lokalsamfund forventes opfert ca. 20 - 40 nye
boliger pr. ar, hvilket med et landsgennemsnit pa ca. 2,5 personer pr. bolig kan give en
befolkningsudvikling pa ca. 50 til 100 personer pr. ar.

Gronne omrader
Marslet by er opstaet og
udviklet omkring Giber A,
som er et hovedelement
i byens grgnne struktur.
De grgnne kiler langs
aen er vigtige og veerdi-
fulde rekreative elemen-
ter, som @nskes sikret
som grgnne omrader i
den fremtidige planlaeg-
ning af byen.

Det er hensigten at for-
binde de eksisterende
grenne kiler og det abne
land med mindre grgnne
kiler i de nye byveaekst-
omrader. De nye gren-
ne kiler vil fungere som
strukturerende elementer
for delomraderne i form
af feelles fri- og opholds-

Signaturforklaring arealer og forbindelses-
[0 Gren hovedsirukiur omrader.
| ' Jarmrsgsomrade
By
e ekl Det nye byvaekstomrade
= Sper , Gren Hovedstruktur  nord for Mustrupvej er

placeret, sa der sikres
&bne rum og ubebyggede arealer langs Giber A. Ved afgreensningen af byvaskstomréadet
ved Mustrupvej skal der imidlertid dispenseres fra abeskyttelseslinien, idet det er hen-
sigten, at der skabes en naturlig fortseettelse af byafslutningen til Giber A - fra det eksi-
sterende boligomrade ved Ovesdal til det abne land i vest.

Forhold omkring Trafikstruktur kan ses efterfglgende i afsnittet om "Overordnet vej- og
stiforhold".



23
Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Tandervej og Mustrupvej, der via det gvrige vejnet i
Marslet giver adgang til det overordnede vejnet i Arhus Kommune. Adgangsvejen til
starstedelen af naervaerende lokalplanomrade tilsluttes Tandervej i en ny rundkgrsel.

Indenfor vejudleegget ved Tandervej og Mustrupvej er der sikret areal til anlaeg af fortov
langs med vejene, ligesom der i Tandervejs gstside er udlagt areal til en busholdeplads.

| forbindelse med de naevnte aendringer af vejforholdene forudseettes det, i henhold til
vejloven, at tilladelsen til de naevnte vejadgange er betinget af, at bygherren etablerer
og afholder udgifterne til de ovenfor beskrevne reguleringer, som affgdes af udbygnin-
gen af lokalplanomradet. Det vil sige rundkarslen pa Tandervej, fortov langs med Tander-
vej samt bidrage til anlaeggelse af fortov langs med Mustrupve;j.

Etableringen af de nye vejadgange kraever desuden, at bygherren stiller de ngdven-
dige arealer til radighed.

Stimeessigt sikres der adgang til Marslet skole, institutioner, center, kirke osv. via det
eksisterende stinet samt en udbygning af dette.

Trafikbelastningen og trafikafviklingen

Tandervej er en trafikvej med en trafikbelastning i 2003 pa ca. 5.000 biler pr. dagn og
Mustrupvej en vej med en trafikbelastning i 2003 pa ca. 400 biler pr. dagn.

Trafikmaengden til lokalplanomradet er pa baggrund af det maksimale antal boliger
vurderet til mellem 1.800 og 2.000 biler pr. dagn.

Hertil kommer der trafik fra de - i kommuneplanen udlagte - gvrige byudviklingsom-
rader nord og syd for Mustrupvej og vest for Nymarksvej. Det vurderes, at den samlede
trafik som de udlagte byudviklingsomrader i Marslet vil generere, vil veere i stgrrelses-
ordnen 3.000 biler pr. dggn.

En stor del af denne trafik vil sgge via den centrale del af Marslet mod Arhus, idet alle
trafikveje til og fra Marslet gar via den centrale del af byen. Det vurderes derfor at trafik-
belastningen pa vejnettet gennem Marslet vil blive forgget specielt pa Tandervej og
Harretvej.

Den nuvaerende trafikafvikling i Marslet vurderes generelt at vaere acceptabel.

Hvad angar den fremtidige trafikafvikling, forventes det, at det - bade i forhold til en
generel veekst i trafikkens omfang og som fglge af en udbygning af lokalplanomradet
samt de gvrige udlagte byudviklingsomrader i Marslet - vil veere ngdvendigt, at foretage
reguleringer pa det eksisterende vejnet i Marslet.

| tilknytning til en udnyttelse af naerveerende lokalplanomrade og de allerede udlagte
byudviklingsomrader er der planlagt fortov langs med Tandervej fra lokalplanomradet
mod nord frem til det eksisterende fortov, sikring af krydsningspunkter pa Tandervej i
tilknytning til stikrydsninger samt en trafikregulering i den centrale del af Marslet.
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For at aflaste den centrale del af Marslet vil en mulighed - pa lang sigt veere - at der
anlzegges en ny vejforbindelse gst for Marslet fra Nymarksvej til Marslet Byvej. En sa-
dan vejforbindelse vil kunne indga i forbindelse med en eventuel fremtidig planlaegning
af de i kommuneplanen udlagte perspektivarealer.

Desuden mé det forventes, at den af Arhus Amt skitserede vejforbindelse syd for Mar-
slet mellem Beder og Bering vil kunne aflaste dele af det eksisterende vejneti byen, nar
denne bliver anlagt.

Stojmaessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Lokalplanomradet er primeert belastet af vejtrafikstgj fra Tanderve;j.

Pa baggrund af den nordiske beregningsmodel for vejtrafikstgj er stgjniveauet pa degn-
basis beregnet til ca. 63 dB(A) 10 m fra midten af Tanderve;.

Af kommuneplanens stgjbestemmelser fremgar det at graenseveerdien for boligbebyg-
gelse og de tilhgrende friarealer ikke ma overstige 55 dB(A) pa dagnbasis.

For at kommuneplanens stgjbestemmelser kan overholdes, er der i lokalplanen opta-
get bestemmelse om, at bebyggelse i 1 etage og opholdsarealer skal placeres i en
afstand pa mindst 30 m fra midten af Tandervej. Endvidere skal bebyggelse i mere end
1 etage placeres mindst 40 m fra midten af Tandervej. Dette afstandskrav kan dog
reduceres, hvis der tages saerlige hensyn ved boligernes udformning og orientering.

Forureningsforhold - jord

Affaldskontoret har pr. 9. december 2002 ikke registreret potentielt forurenende aktivi-
tet eller konstateret forurening indenfor eller i umiddelbar nzerhed af lokalplanomradet.

Overskudsjord / byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold til Arhus Kom-
munes Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord bgr s& vidt muligt forblive inden for
lokalplanomradets graenser.

Vandindvindingsinteresser
Lokalplanomradet er beliggende i et OSD-omrade, omrade for seerlige drikkevands-
interesser. De almene private Marslet og Testrup Vandveerker samt Arhus Kommunale

Veerker har vandindvindingsinteresser i omradet.

Lokalplanomradet formodes at have en generel naturlig beskyttelse overfor nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.
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| en deklaration, der vil blive tinglyst pa omradet, vil det blive bestemt, at der ikke ma
anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening i omradet, som ved
nedsivning kan forurene grundvandet. Beboerne ber vaere opmeerksomme pa
nedsivningsrisiko ved oplagring og handtering af forurenende stoffer sa som oplgs-
ningsmidler, olie- og benzinprodukter, som er meget mobile i jord, og som selv i relativt
sma maengder udger en vaesentlig forureningsrisiko.

Afstandsforhold til erhvervsmassigt dyrehold m.m.

Storparcellerne 11, 12, 13 og en mindre del af 1 og 10, ligger mindre end 300 m fra
eksisterende landbrugsejendom pa Mustrupvej med erhvervsmaessigt husdyrhold. Det
betyder, at boligomraderne kan bebygges i overensstemmelse med kommuneplanen,
men at der i en afstand af 300 m fra boligomraderne ikke kan gives tilladelse til udvi-
delser af eksisterende dyrehold, der medferer foraget forurening.

Arkzologiske forhold

Moesgard Museum har i september 2003, udfgrt en praveundersggelse i lokalplan-
omradet.

Der blev konstateret omrader, hvor der skal foretages yderligere undersagelser/ud-
gravninger.

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder patraeffes jordfaste fortidsminder (bopladser,

gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses og fundet anmeldes til museet, jf.
museumslovens § 27.

Landbrugslioven

Hele lokalplanomréadet er palagt landbrugspligt. Jordbrugskommisionen for Arhus Amt
vil blive ans@gt om ophaevelse af landbrugspligten pa arealerne i forbindelse med, at
lokalplanomradet udstykkes fra den landbrugsejendom hvorunder det henhgrer.
Kollektiv trafik

Ved lokalplanens udarbejdelse betjenes omradet af busrute 10 pa Tandervej.

Nar lokalplanomradet og det @st for liggende omrade er udbygget, kan det komme pa
tale, at busrute 10 fgres gennem lokalplanomradet og videre til Nymarksve;.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger omradet i Marslet skoles distrikt.
Institutionsforhold

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse falgende institutio-
ner:



27

Heldagsbarnehave Mirabellen, Borrevaenget 28 8320 Marslet
Skovbgrnehave Marslet Skovbgrnehave, Testrupvej 8 8320 Marslet
0-6 ars integ. institution ~ Graesbakken, Hgrretvej 14B 8320 Marslet
0-6 ars integ. institution ~ Solhuset, Harretvej 14A 8320 Marslet
Deltids integ. institution Valngdden, Banevej 2 8320 Marslet
¥2-13 ars integ.institution  Valhalla, Bedervej 86 8320 Marslet
Fritidshjem Asgarden, Testrupvej 8B 8320 Marslet

Derudover har Magistratens 1. Afdeling planer om at opfgre 2 nye daginstitutioner pa

lokalplanomradets storparcel nr. 2 i omrade IV.
Teknisk forsyning

Elforsyning skerfra: ........cccoviiiiiieeeeeen,

Vandforsyning skerfra: ..........ccccciiennnn.

Varmeforsyning skerfra:.........cccceeevvieeeeneeen.

Kloakforsyning skerved: ..........ccocceiiiiniiennn.

Regnvand skal fares til: ...

Bebyggelse af omradet

Ostjysk Energi
Knudsminde 10
8300 Odder

Marslet Vandvaerk

v. Willy Tang Pedersen
Fragkaerparken 102
8320 Marslet

Arhus Kommunale Veerker
Varmeforsyningen, pa forsyningens
til enhver tid gaeldende betingelser

Miljgkontoret
Silkeborgvej 260
8230 Abyhgj

Nye regnvandsbassiner der etab-
leres i omradet, og herfra til Giber
A via det &bne vandlgb i det granne
omrade ved Gyldenkronesvej,

samt via afvandingsgreften vest for
lokalplanomradet

Eksisterende ledninger i Bedervej,
Gyldenkronesvej og Ovesdal og vi-
dere til Marslet Renseanlaeg. Kloa-
kering skal ske efter geeldende
betalingsvedtaegt.

Ansggning om godkendelse af bebyggelsesplaner indsendes til Juridisk-Teknisk Kon-

tor (Radhuset).

Ansggning om byggetilladelser indsendes til Bygningsinspektorat Syd, Bygholms Allé

2, 8260 Viby J.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod en-
hver bebyggelse, udstykning, nedrivning og aendret anvendelse af eiendommene i lokal-
planomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan. En eksisterende
lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en en-
delig lokalplan, dog hgjsti et ar fra tidspunktet for offentliggerelsen af forslaget.

Efter udigbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det vaere muligt
for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller pa anden
made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i overens-
stemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et stgrre bygge- eller anlaegs-
arbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt.

Dette indebeerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa en
anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfare de bygninger, anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortszette uaendret.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at fa planen fart ud i livet, kan kommunen ekspro-
priere privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme efter Lov om Planlaeg-
ning §47.

Omrade IV og storparcel 12 i omrade Il udlaegges til offentlige formal. Det betyder, at
ejerne efter Lov om Planlaegning, § 48, under visse omstaendigheder kan kreeve de
pageeldende ejendomme overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i § 2 bestemmelse om, at lokalplanomradet overfgres til by-
zone. Retsvirkningerne heraf fremgar af bl.a. Lov om Planlzegning § 47.

§ 13 bestemmer, at de i paragraffen naevnte servitutter ophaeves.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bortfal-
deridet omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerkninger
herom, fagr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.



| [ [N N . C
&w 4V 'NO3L|

002 few 'z oiva Joyueldieyo] w ook wQ 0159
0002:} N 19Is1e N | [oAsapuel pan apeiwobijog g
[ AN NO3L 969 U ue(dieyo] alu| spuaianBaisasiebbAqeg - —--—---

NIONITIA4VYNVTdAE - HOLNOM SNIIMILIMHEVYSAVLS

eysbuipueds(oy AY 0L 19ARIBPAN ~  ——==————

uissegspueubay
BuiuyiRydeq Bipieersbulierag § 7,
18)8B19q(@)S ° 0 aUUBID)

Jojealiyly sa||

Buiufysgit joidiould  —-——----—-

|easelly sus||aoediols je Buueog|d |aidiould E
B L L @Penoabita eidounEy |\ e
\ N N AN J J W\ _/
0 o
// \ ////./ /kE_ \.« o
/) /// SN\ //
Ii-—~ N ~ N / N
/ ——2 ~N ~ ~NC \ @
N //l - &my,\ A _uh_:n_ ~ .
NS —~ A N
\ ~ - / N N
Jes|oubeleqns-g -oxf [egiens @ [eA g ) \ N
I ===l f
/ ﬁv.«mmnw&to_mo ceeeesiies) / /_
ue|djeo eseee




29

Foranstdende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 696 i mgdet den 17.11. 2004

Arhus Byrad

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden fra den 1. december 2004
til den 26. januar 2005.

Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 696 i mgdet den

Arhus Byrad, den
P.b.v.

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den



